
Dakopbouw

In de wereld van vastgoed en stadsplanning is er een toenemende behoefte aan
slimme en duurzame oplossingen om aan de groeiende vraag naar woonruimte te
voldoen. Terwijl de beschikbare grond schaarser wordt, is het goed om te kijken

naar de mogelijkheden om de ruimte die er is optimaal te benutten. Een
dakopbouw is een innovatieve en kosteneffectieve manier om extra leefruimte te

creëren zonder uit te breiden naar nieuwe locaties. Ontdek de voordelen en
mogelijkheden van een dakopbouw; vergroot de leefruimte van de woning en

verbeter het wooncomfort.

Wat is een dakopbouw?
Een dakopbouw, ook wel een dakverhoging of dakuitbouw genoemd, is een bouwkundige constructie

waarbij een extra verdieping of ruimte bovenop een bestaand gebouw wordt toegevoegd. Het doel van
een dakopbouw is om extra woon- of werkruimte te creëren zonder de footprint van het gebouw te

vergroten. Deze constructie maakt gebruik van de bestaande fundering en structuur van het gebouw en
bouwt daarbovenop een nieuwe verdieping, meestal met een eigen dak en muren. Hoe verschilt een
dakopbouw van andere dakuitbreidingen? Een dakopbouw is een grotere uitbreiding van het dak en

wordt meestal gebouwd bovenop een bestaand dak. Het kan dienen als een volledige extra verdieping
met muren en een dak. Een dakopbouw kan complexer en kostbaarder zijn om te bouwen dan een

standaard dakkapel.



Voordelen van een dakopbouw
Een dakopbouw op de woning biedt verschillende voordelen voor huiseigenaren.

We zetten er een paar op een rijtje.

1.Extra leefruimte
 Een dakopbouw creëert extra binnenruimte, wat vooral waardevol is in stedelijke gebieden waar ruimte

beperkt is. Het kan worden gebruikt als een extra slaapkamer, kantoor, speelkamer of zelfs als een
volledige appartementseenheid

2.Waardevermeerdering
 Een dakopbouw kan de waarde van een pand/woning aanzienlijk verhogen. Dit is vooral gunstig voor

vastgoedinvesteerders en mensen die hun huis willen verkopen. De extra leefruimte maakt je huis
aantrekkelijker voor nieuwe kopers

3.Aanpassing voor groter wordende gezinnen
 Voor gezinnen die groeien, biedt een dakopbouw een kosteneffectieve manier om extra ruimte te

creëren zonder te verhuizen. Als je bijvoorbeeld 1 kamer te kort komt in de huidige woning dan heb je
twee opties: verhuizen of een dakopbouw laten plaatsen. De laatste optie is een minder kostbare optie

en je kunt in je fijne huis blijven wonen

4.Licht en uitzicht
 Dakopbouwen kunnen grote ramen, terrassen of zelfs balkons bevatten, waardoor er veel natuurlijk

licht en een prachtig uitzicht ontstaat

5.Esthetische verbetering
 Een dakopbouw kan het uiterlijk van een pand aanzienlijk verbeteren. Door de toevoeging van de

ruimte aan de woning wordt de algehele uitstraling verbeterd. Het maakt de woning of het pand zowel
visueel als architectonisch aantrekkelijk

Een dakopbouw biedt diverse voordelen, variërend van extra natuurlijk licht en extra ruimte.
Ook stijgt de waarde van de woning.



Soorten dakopbouw
Een dakopbouw op het pand of op de woning laten plaatsen?

Je kunt kiezen uit verschillende opties, met eigen specifieke kenmerken.
De meest voorkomende opties:

1.Verdiepingstoename
 Bij dit type dakopbouw wordt een volledige extra verdieping bovenop het bestaande gebouw

toegevoegd

2.Dakopbouw met terrasuitbreiding
 Deze optie omvat een dakopbouw met de toevoeging van een dakterras, balkon of zelfs een daktuin

3.Mansarde dakopbouw
 Bij een mansardedak of mansartdak is het onderste deel van het dakvlak steiler

dan het bovenste deel aan de nok.
Zo’n ‘geknikt’ dak zorgt ervoor dat dit type dak ook bekend staat als een gebroken dak of

een Franse kap.
Dit is een stijlvolle optie waarbij het dak wordt verhoogd en de buitenmuren

worden uitgebreid om een extra verdieping te creëren. Dit type dak past goed bij landhuizen of huizen
meteen landelijke uitstraling

4.Dakkapel uitbouw
 Hoewel dit in feite geen dakopbouw is, is het wel vergelijkbaar met een dakopbouw en omvat het de

uitbreiding van een bestaande dakkapel om extra ruimte te creëren



Bouwvoorschriften en regels
De bouwvoorschriften en regels voor een dakopbouw kunnen variëren afhankelijk

van de locatie en het specifieke gebouw. Dit zijn een paar algemene bouwvoorschriften en regels die
vaak van toepassing zijn bij het plannen en uitvoeren van een dakopbouw:

1.Bestemmingsplan en lokale regelgeving
 Controleer het bestemmingsplan en de lokale bouwvoorschriften van de stad of gemeente. Deze regels

bepalen de toegestane omvang, hoogte, setback (afstand tot de perceelsgrens), en andere relevante
parameters voor dakopbouwen

2.Structuur en stabiliteit
 De dakopbouw moet voldoen aan de bouwvoorschriften met betrekking tot stabiliteit. De fundering

moet stevig zijn en dakconstructie moet het extra gewicht van de dakopbouw kunnen dragen

Regelgeving en vergunningen dakopbouw
Een dakopbouw kan vergunningsvrij zijn, maar het is belangrijk om dat goed te checken.

Weet je nog niet wat je wilt en wat de mogelijkheden zijn, laat je dan adviseren.
Er is veel mogelijk, zowel prefab als maatwerk, en alle materialen hebben voor- en nadelen.

Voor het realiseren van een dakopbouw heb je altijd een bouwtekening en
constructieberekening nodig.

Ook aannemers vragen vaak om een bouwtekening als je een offerte bij hen opvraagt.
De constructieberekening toetst en garandeert de veiligheid en kwaliteit van de dakopbouw.

Regelgeving en vergunningen voor dakopbouwen kunnen variëren afhankelijk van de locatie en
het soort huis. In veel landen, waaronder Nederland, zijn er vaak regels en voorschriften waaraan

moet worden voldaan om een dakopouw te mogen plaatsen.

Bouwvergunningen
 In de meeste gevallen is een bouwvergunning vereist voor een dakopbouw. Je dient hiervoor

een aanvraag in bij de plaatselijke bouwafdeling en moet voldoen aan hun specifieke eisen voor
documentatie en plannen.



3.Brandveiligheid
 Er kunnen regels zijn met betrekking tot brandveiligheid, zoals het gebruik van brandwerende

materialen, rookmelders en ontsnappingsroutes

4.Energie-efficiëntie
 Sommige gemeentes hebben voorschriften met betrekking tot energie-efficiëntie die van toepassing

kunnen zijn op dakopbouwen. Dit kan bijvoorbeeld het gebruik van isolatiematerialen en energiezuinige
ramen vereisen

5.Bouwafstand tot de eigendomsgrens
 Let op de afstand tussen de dakopbouw en de eigendomsgrens: dit kan zijn vastgelegd zodat de privacy

en veiligheid van aangrenzende percelen is gewaarborgd

6.Brandmuur of brandwerende scheidingen
 In sommige gevallen kan het nodig zijn om brandmuren of brandwerende scheidingen tussen

aangrenzende gebouwen te installeren om de verspreiding van brand te voorkomen

7.Historische gebieden
 Als het gebouw in een historisch gebied staat, kunnen aanvullende regels en beperkingen gelden om

het historische karakter te behouden

8.Buurnotificatie en goedkeuring
 Afhankelijk van de locatie en regelgeving kan het noodzakelijk zijn om buren op de hoogte te stellen van

jouw plannen en in sommige gevallen is zelfs hun schriftelijke goedkeuring nodig

Zorg ervoor dat je aan deze voorschriften voldoet om problemen en boetes te voorkomen. En schakel
altijd een professional in, zoals een architect, bouwkundig ingenieur en aannemer om ervoor te zorgen

dat uw dakopbouw voldoet aan alle regelgevende eisen en veiligheidsnormen.



Kosten van een dakopbouw
De kosten van een dakopbouw variëren sterk en zijn afhankelijk van verschillende factoren, zoals de

locatie, de omvang en complexiteit van het project, het gekozen materiaal, de afwerking en de kosten
van arbeid en vergunningen. Een aantal belangrijke overwegingen:

1.Grootte en complexiteit
 De omvang van de dakopbouw, het aantal kamers en badkamer, en de algehele complexiteit van het

ontwerp hebben een grote invloed op de kosten. Hoe groter en complexer de dakopbouw, hoe duurder

2.Materialen
 De keuze van bouwmaterialen heeft een aanzienlijke invloed op de kosten. Hoogwaardige materialen

en afwerkingen zijn duurder dan basismaterialen

3.Arbeidskosten
 De kosten van arbeid variëren per locatie en aannemer. Het inhuren van ervaren vakmensen is duurder

dan het werken met minder ervaren specialisten

4.Ontwerpkosten
 Als je een architect inhuurt om een gedetailleerd ontwerp te maken, zijn dit extra kosten

5.Vergunningen en inspecties
 De kosten voor bouwvergunningen en eventuele vereiste inspecties variëren in prijs afhankelijk van de

locatie en de complexiteit van het project

6.Duurzaamheid
 Als u energiezuinige functies en groene technologieën wilt opnemen in uw dakopbouw, kunnen de

kosten ook stijgen



7.Voorbereidend werk
 Soms zijn aanpassingen aan het bestaande dak of de fundering van het gebouw nodig voordat de

dakopbouw kan worden gebouwd, wat extra kosten met zich mee kan brengen

Omdat de kosten van een dakopbouw sterk kunnen variëren, is het raadzaam om meerdere offertes
aan te vragen bij verschillende aannemers en bouwprofessionals om een nauwkeurige schatting te
krijgen op basis van de specifieke projecteisen. Het is ook verstandig om rekening te houden met

onverwachte uitgaven en een buffer in het budget op te nemen om deze extra kosten op te vangen.
Overleg daarnaast met een financieel adviseur om te bepalen welke financieringsmogelijkheden het

beste bij je situatie passen, zoals een lening of hypotheek.

Installatie en onderhoud van de dakopbouw
Voordat de installatie van de dakopbouw begint, is het van groot belang om een grondig ontwerp en

planning te hebben. Dit omvat het bepalen van de locatie, afmetingen, stijl en materialen van de
dakopbouw. En uiteraard heb je gecontroleerd of alle benodigde vergunningen binnen zijn. Heb je dit
niet? Dan kan dat een boete opleveren en oponthoud. Uiteraard wordt de installatie gedaan door een
professionele aannemer of bouwbedrijf. Ervaren vakmensen hebben de juiste kennis en expertise om

het project veilig en volgens de bouwvoorschriften te voltooien.

Voorafgaand aan de installatie, moet de bestaande dakstructuur en fundering de extra belasting van de
dakopbouw kunnen dragen. Het kan nodig zijn om hiervoor structurele aanpassingen te maken. Als

materialen kies je voor hoogwaardige materialen die geschikt zijn voor het doel van de dakopbouw en
die voldoen aan de bouwvoorschriften en veiligheidseisen. De werkomgeving moet veilig zijn voor de

bouwvakkers. Om ongevallen te voorkomen moeten de veiligheidsmaatregelen strikt worden
opgevolgd tijdens de installatie van de dakopbouw.



Onderhoud van een dakopbouw
Regelmatige inspecties van zowel in- als exterieur van de dakopbouw voorkomen

eventuele tekenen van schade, lekkage of slijtage.

1.Dakbedekking
 Controleer de dakbedekking regelmatig op scheuren, lekkages of beschadigingen en repareer deze
indien nodig. Het is belangrijk om de dakbedekking in goede staat te houden om waterinfiltratie te

voorkomen

2.Isolatie
 Zorg ervoor dat de isolatie in de dakopbouw goed is geïnstalleerd en intact blijft om de energie-

efficiëntie te behouden

3.Schoonmaken
 Door de dakopbouw regelmatig schoon te maken verklein je de kans op schade

4.Loodgieterswerk en elektrische systemen
 Controleer de leidingen, elektrische systemen en HVAC (verwarming, ventilatie en airconditioning) om

ervoor te zorgen dat ze goed functioneren en geen lekkages of storingen vertonen

5.Vervanging en reparatie
 Voer reparaties of vervangingen van onderdelen uit zodra je problemen opmerkt om verdere schade te

voorkomen

Regelmatig onderhoud van de dakopbouw verlengt de levensduur ervan en
voorkomt hiermee onverwachte kosten.

Als je twijfels hebt over de staat van uw dakopbouw of als je reparaties of aanpassingen wilt laten
uitvoeren, schakel een gekwalificeerde aannemer of professional in om ervoor te zorgen dat het werk

veilig en deskundig wordt uitgevoerd.



Kiezen van de juiste dakopbouw voor jouw situatie
Doe vooraf grondig onderzoek voordat je een dakopbouw kiest en installeert. Het maken van de juiste

keuze zal zorgen voor een dakopbouw die aan je wensen en eisen voldoet, er goed uitziet en de waarde
van je huis verhoogt. Raadpleeg eventueel experts en aannemers om je te helpen bij het maken van de

beste beslissing voor jouw situatie.

We noemen een aantal belangrijke overwegingen om de juiste dakopbouw te kiezen:

1.Doel van de dakopbouw
 Bepaal waarom je een dakopbouw wilt. Wil je extra slaapkamers, een thuiskantoor, recreatieruimte of

iets anders? Deze doelen zullen je helpen bepalen welk type dakopbouw het meest geschikt is

2.Budget
 Stel een realistisch budget op voor je dakopbouwproject. Het budget bepaalt de keuze van materialen,

afwerkingen en ontwerpopties en kan de uiteindelijke totaalprijs beïnvloeden

3.Architectuur
 Werk samen met een architect of ontwerper om een ontwerp te maken dat aansluit bij je behoeften,

voorkeuren en de architectonische stijl van je huis. Overweeg factoren zoals de indeling, ramen, deuren,
dakvorm en gevelmaterialen

4.Bouwvergunningen
 Controleer de lokale bouwvoorschriften en vergunningsvereisten. Zorg ervoor dat je voldoet aan alle

regelgeving en dat je de benodigde vergunningen verkrijgt voordat je begint met de bouw

5.Materiaalkeuze
 Kies de juiste materialen voor de dakopbouw op basis van duurzaamheid, energie-efficiëntie en

esthetiek. Overweeg ook de isolatie om het comfort te verbeteren

6.Energie-efficiëntie
 Als energie-efficiëntie belangrijk voor je is, overweeg dan het gebruik van groene technologieën zoals

zonnepanelen, energiezuinige ramen en isolatie om de energiekosten te verlagen



7.Onderhoud
 Denk na over het onderhoud van de dakopbouw op de lange termijn. Materialen die weinig onderhoud

vereisen, zijn handig als je niet veel tijd wilt besteden aan schoonmaken en eventuele reparaties

8.Bouwprofessionals
 Werk samen met een ervaren aannemer die ervaring heeft met dakopbouwprojecten. Kies een

betrouwbare professional die staat voor kwaliteit en service

9.Buren
 Als de dakopbouw het uitzicht of de privacy van je buren kan beïnvloeden, overleg dan met hen

10.Planning
 Bepaal een realistische tijdlijn voor de bouw van de dakopbouw en hou rekening met

(seizoens)weersinvloeden en mogelijke vertragingen

Het kiezen van de juiste dakopbouw is een belangrijke beslissing die de functionaliteit, waarde en
esthetiek van je huis kan beïnvloeden. Door zorgvuldig te plannen, de juiste professionals in te

schakelen en rekening te houden met je specifieke behoeften, kun je ervoor zorgen dat je
dakopbouwproject succesvol wordt en aan je verwachtingen voldoet.

Ben je je aan het oriënteren voor de plaatsing van een dakopbouw?
We hopen dat de informatie die we gegeven hebben duidelijk is.

Heb je vragen of wil je meer informatie?
Aarzel dan niet en neem contact met ons op.

We beantwoorden de eventuele vragen graag of geven aanvullende informatie.

Grip op Vergunningen
Rijndijk 276

2394 AP Hazerswoude-Rijndijk
 071 341 73 00

www.gripopvergunningen.nu
info@gripopvergunningen.nu

http://www.gripopvergunningen.nu/

